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FORBRUKARRADET

kipp av fast eigedom "som den er”

Denne kontrakten er utar-
beidd med tanke pa ordi-
naere kjgp av hus, eigarsek-
sjon eller hytte mellom
private utan bruk av meklar
der seljaren gnskjer a selje
eigedommen med det gene-
relle atterhaldet at eigedom-
men blir seld som han er, jf.
avhendingslova § 3-9.

Kontrakten er tilpassa lov
om avhending av fast eige-
dom, som regulerer slike
kjop. Sjolve lovteksten kan
ein lese pa www.forbruker-
portalen.no, sja pa www.
lovdata.no eller kjppe i
bokhandelen.

Forbrukarradet har og eit
faktablad, "Kjgp av fast
eigedom (som han er)”, som
gir ei enkel oversikt over
hovudreglane i lova.

Begge partar ma lese ngye
giennom kontrakten:

UNDERS@KINGSPLIKTA TIL KIOPAREN
Kjpparen kan ikkje gjere gjeldande som
mangel noko han kjende til eller matte kjenne
til da avtalen blei inngatt. Har kjpparen for
avtalen blei inngatt, underspkt eigedommen,
eller utan rimeleg grunn late vere 3 fplgje ei
oppmoding fra seljaren om d gjere det, kan
kjpparen ikkje gjere gjeldande som mangel
noko han burde ha fatt kjennskap til ved
undersgkinga.

Det er unntak for tilfelle der seljaren
har vore grovt aktlaus eller uzrleg eller har
handla i strid med god tru. Partane blir gjorde
merksame pa at opplysningsplikta til seljaren
generelt gar fgre undersgkingsplikta til kjppa-
ren. Undersgkingsplikta til kjpparen innskren-
kar ikkje opplysningsplikta til seljaren.

OPPLYSNINGSPLIKTA TIL SELJAREN
Eigedommen har ein mangel dersom kjo-
paren ikkje far opplysningar om forhold ved
eigedommen som seljaren kjende til eller
matte kjenne til, og som kjgparen hadde
grunn til 3 rekne med a fa. Det gjeld berre
dersom det har verka inn pa avtalen at opp-
lysningar ikkje blei gitt.

Eigedommen har ein mangel dersom
forhold ved eigedommen ikkje svarer til opp-
lysningar som seljaren har gitt kjpparen. Det
same gjeld dersom eigedommen ikkje svarer
til dei opplysningane som er gitt i annonse
eller salsprospekt eller ved anna marknads-
foring pa vegner av seljaren. Det gjeld berre
dersom ein kan ga ut frd at opplysningane
har verka inn pa avtalen, og at opplysningane
ikkje er retta pa ein tydeleg mate fgr seljaren
har akseptert bodet til kjgparen.

Utelating av viktig informasjon om
eigedommen kan fore til erstatningsansvar,
prisavslag eller heving av kjppet.

Nar ein eigedom blir seld "som han er”,
inneber det ei ansvarsfraskriving fra seljaren
si side —og dermed ei innskrenking i rettane
til kjpparen. Klausulen er generell, og det er
usikkert kor langt han rekk. Seljaren kan og
fraskrive seg ansvaret for at bustaden eri
samsvar med offentlegrettslege krav. Dersom
seljaren ikkje har gitt opplysningar om
manglar han kjende til / matte kjenne til, eller
han har gitt urette opplysningar eller han har
halde tilbake opplysningar, kan kjgparen vise
til dette sjplv om seljaren har teke eit slikt
“som han er”-atterhald.

Utgangspunktet er at eigedommen skal
vere i den stand han er pa synfaringstids-
punktet — med dei atterhald som matte vere
tekneiavtalen.

Sjplv om eigedommen er seld "som han
er”, kan kjpparen i alle fall gjere gjeldande
brot pa opplysningsplikta til seljaren dersom
dei manglande eller urette opplysningane har
verka inn pa handelen jf.avhendingslova §
3-70g§3-8.

Kjpparen kan krevje erstatning dersom
eigedommen er i vesentleg darlegare stand
enn det han kunne vente ut frd kjppesummen
og forholda elles.




1. SELIAR

Namn Pers.nr.

Namn Pers.nr.

Adresse

2. KIQPAR

Namn Pers.nr.

Namn Pers. nr.

Adresse

3. EIGEDOM

Salet gjeld

] Eigedom Gr.nr.: Br.nr.: SEKSJONSNL.: cocvvvvervrrrrrvrveeveveeeieiinens
] Hus/hytte pd festa grunn med festerett Gr.nr: Br.nr.: SEKSJONSNL. covvvrverrrrervrrerrervenesnineinens
Kommune Adresse.

4. KIQPESUM

Kjgpesum kr: m/bokstavar:.

5. ANDRE KOSTNADER

Desse kostnadene skal kjgparen betale i tillegg til kjippesummen:

Dokumentavgift 2,5 % av kjppesummen kr. | |

Tinglysingsgebyr kr. | |
Anna (spesifiser) kr. | |
6. BETALING

Pengane skal setjast inn pa kontonummer:

Kontant per kontraktinngding (10 %) kr.
Kontant per overtaking (restsum) kr.
Anna (spesifiser) kr.
Totalt kr.

For den delen av kjppesummen som ikkje er betalt i rett tid, betaler kjpparen forseinkingsrente i samsvar med lov om renter ved forsinket betaling m.m.
Idet kjppesummen blir betalt, skal kjpparen fa utlevert tinglysingsklart skgyte. Kjpparen far rett til & overta eigedommen fra same tidspunktet.

Anna:

7. PENGEHEFTE

Seljaren garanterer at eigedommen blir levert fri for pengehefte i [ N
Viss nei fplgjer hefta nedanfor.

1 kr. | |
2. kr. | |
3 kr. | |

Pengehefte som kjpparen ikkje overtek, skal slettast for seljaren si rekning.




8. BRUKSHEFTE

Kjgparen er blitt presentert for ei stadfest utskrift av grunnboka for eigedommen og har gjort seg kjend med den:
Datert:
Eigedommen er fri for hefte m [ nEr ]

Viss nei, spesifer:

9. ATTERHALD OM TILSTANDEN TIL EIGEDOMMEN

Eigedommen blir seld "som han er”, det vil seie i den stand han var da kjpparen var pa synfaring, jf. avhendingslova § 3—9, med eventuelle atterhald
som er tekne i denne kontrakten. Seljaren fraskriv seg 0g ansvaret for at eigedommen er i samsvar med offentlegrettslege krav.

10. TILBEHOR

Med eigedommen fglgjer gjenstandar som er pa eigedommen, og som etter lov, forskrift eller anna offentleg vedtak skal tilhgyre eigedommen, i
tillegg til varig innreiing som anten er fastmontert eller er tilpassa bygningen, slik som anlegg og installasjonar for oppvarming, faste antenner,
faste golvteppe, doble vindauge, innebygde kjpkkenapparat og -maskiner og andre innebygde ting, jf. avhendingslova kap. 3.

Desse lausgyra skal og folgje eigedommen:

Ovannemnde blir overteke i same tilstand som ved synfaringa m [ N

11. OPPLYSNINGAR OM EIGEDOMMEN

Bruksareal Bruttoareal

Byggjear Tomt/malebrevsareal

Offentlege avgifter per ar Festeavgift per ar

Kjpparen har inspisert eigedommen m [ el ]
Kjpparen er gjord kjend med takst datert ....... Y S m [ ner [
Kjpparen er gjord kjend med tilstandsrapport datert ... Loid oo i [ N
Kjpparen er gjord kjend med reguleringsplan m [ N

Andre opplysningar:

12. OVERTAKING

Kjgparen overtek eigedommen den k. med alle rettar og plikter slik han har tilhgyrt seljaren, under fgresetnad av at
kjoparen oppfyller pliktene sine, jf. pkt. 6. Kjgparen svarer frd overtakinga for alle utgifter som er knytte til eigedommen, og far eventuelle inntekter
som skriv seg fra han. Risikoen gar over pa kjpparen ndr han har teke over bruken av eigedommen. Dersom kjgparen ikkje overtek til fastsett tid og
arsaka ligg hos han, har han likevel risikoen fra det tidspunktet han kunne ha overteke bruken. Nar risikoen for eigedommen er gatt over pa
kjsparen, fell ikkje plikta hans til 3 betale kippesummen bort ved at eigedommen blir pydelagd eller skadd som fglgje av ei hending som seljaren
ikkje svarer for.

Stryk over alternativet som ikkje passar:

A: Ved overtakinga skal seljaren levere eigedommen i ryddig og reingjord stand, utan leigeforhold av noko slag, slik at heile eigedommen blir levert
ledig for kjgparen,

eller

B: Ved overtakinga skal seljaren levere eigedommen i ryddig og reingjord stand. Kjgparen tek over rettar og plikter i tilknyting til leigeforholdet frd
same dag.

Dersom seljaren ikkje til rett tid oppfyller pliktene sine etter avtalen (forseinking), kan kjgparen gjere gjeldande krava som fglgjer av avhendingslova
kap. 4.

13. FORSIKRING

Eigedommen er fullverdiforsikra i :

Seljaren pliktar & halde eigedommen fullverdiforsikra ut dagen for overtakinga

14. UNDERSKRIFT

Seljaren og kjpparen har gjort seg kjende med opplysningsplikta og underspkingsplikta som er omtalte pa side 11 kontrakten.

Stad Dato

Kjppar Seljar.

Ektefellen til seljaren samtykkjer i denne kontrakten (namn)




RETTLEIING TIL PUNKTA | KONTRAKTEN:

Kjop av fast eigedom kan medfere krav om godkjenning av
myndigheit (konsesjon), jf. lov om konsesjon ved erverv av
fast eiendom (konsesjonslova) mv. Konsesjon er i ein del
tilfelle ikkje pakravd — mellom anna ved erverv av:

- uutbygde enkelttomter for bustad eller fritidshus dersom
tomta ikkje er stgrre enn 2 dekar og er godkjend fradelt
etter plan- og bygningslova.

- uutbygde enkelttomter for bustad eller fritidshus som ligg i
eit omrade som i kommuneplanens arealdel, regulerings-
plan eller utbyggingsplan etter plan- og bygningslova er
utlagt til

- utbygd eigedom, ikkje over 100 dekar, der ikkje meir enn 20
dekar av arealet er fulldyrka.

Det er ogsa i lova gjort unntak for kravet til konsesjon nar

ervervaren mellom anna er:

- ektefellen til eigaren eller i slekt med eigaren eller ektefel-
len hans/hennar i rett opp- eller nedstigande linje eller i
eigarens eller ektefellens fprste sidelinje til og med barn av
spsken, eller er i svogerskap med eigaren i rett oppstigande
linje, under feresetnad av at eigaren har konsesjonsforhol-
det sitt i orden.

- ein person som har odelsrett til eigedommen.

Det er ogsa i lova gitt unntak for kravet til konsesjon under
foresetnad av at ervervaren oppfyller visse krav til bu- og
driveplikt, utan at vi her kan komme naermare inn pa desse
foresegnene.

Er duitvil om det vil bli stilt vilkar for ervervet, og i sa fall kva
dei kjem til & bestd i, bpr du ta kontakt med teknisk etat i
kommunen der eigedommen ligg. For & fa til eit problemfritt
betalingsoppgjer er det ofte npdvendig a engasjere ein
eigedomsmeklar eller advokat. Dette fordi banken til kjgpa-
ren som regel krev ein panteattest utan hefte pa eigedom-
men for ldnesummen blir utbetalt, mens banken til seljaren
ikkje vil slette hefta sine fgr han har fatt betaling.

OBS!
Dersom det er rubrikkar og linjer i kontrakten som ikkje blir
brukte, bar det setjast ein skra strek over dei.

1. Erdet fleire som eig eigedommen, skal alle eigarane fgrast
opp som seljarar og skrive under pa kontrakten.

2. Erdet fleire som skal kjppe eigedommen, skal alle fgrast
opp som kjgparar og skrive under pa kontrakten.

3. Dersom huset/hytta star pa eiga tomt, skal rubrikken
"Eigedom” nyttast.

4. Kjppesummen bgr skrivast med bdde tal og bokstavar.

5. Dette er kostnader som er haldne utanfor kjppesummen.
Til dpmes skal kjpparen betale dokumentavgifta direkte til
tingretten. Dokumentavgifta skal betalast samtidig som
skgytet blir sendt inn til tinglysing. Statens kartverk
fastset gebyr og avgifter og sender faktura til den som
krev tinglysinga. Fristen er 14 dagar. Framleis er det
mogleg 3 fa dette gjort i ein del kommunar, men etter
kvart kjem Statens kartverk til & overta desse oppgavene
for alle.

6. Formular for skpyte far du i bokhandelen. Skgytet gir
grunnlag for den formelle overgangen av den rettslege
heimelen til eigedommen. Skgytet ma tinglysast for at
kjppet skal fa rettsvern for ettertida. Det inneber ein risiko
for kjpparen at kjpparen far eit tinglysingsklart skgyte
mot a betale kjppesummen. Inntil skpytet er tinglyst, kan
andre hefte bli tinglyste pa eigedommen. @nskjer ein 3
unnga denne risikoen, kan ein bruke meklar/advokat til
organisere oppgjeret. Dersom kjppesummen blir betalt
for seint, kan seljaren krevje renter ifglgje reglane i
forseinkingsrentelova.

7. Dersom partane er samde om at kjgparen skal overta eit
hefte som til dgmes 13n, skal det fgrast her. Ldngivaren ma
godkjenne gjeldsovertakinga.

8. Opplys om alle hefte, bade dei som er tinglyste, og dei
som ikkje er det. Eit hefte er ei innskrenking i den faktiske
raderetten til eigaren over eigedommen. Det kan mellom
anna vere at andre har bruksrett — til dpmes leigerett eller
ferdselsrett.

10. Det er praktisk a setje opp ei liste over utvendig og
innvendig lausgyre som skal fglgje eigedommen - til
dgmes lause garderobeskap.

12. Dersom partane ikkje har avtalt noko tidspunkt for
overtaking, har kjpparen rett til & overta eigedommen ved
tredje manadsskifte etter at avtalen var bindande.

14. Ektefellen til seljaren ma samtykkje i eigedomsoverfg-
ringa dersom eigedommen er deira felles bustad.

www.forbrukarportalen.no

FORBRUKARRADET The Consumer Council of Norway
Postadresse: Pb. 4594 Nydalen, 0404 Oslo, E-post: post@forbrukerradet.no

Publikumstelefon: 815 58 200 « Sekretariatstelefon: 23 40 o5 oo - Telefaks: 23 40 05 04

Andre kontraktsformular fra Forbrukarradet kan lastast ned fra http://forbrukarportalen.no
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